ADVOCACIA-GERAL DA UNIAO
SECRETARIA GERAL DE ADMINISTRACAO
SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRAGAO EM PERNAMBUCO

ANEXO | - CADERNO DE ESPECIFICAGOES

1. GENERALIDADES

1.1. Este documento tem por objetivo fornecer aos interessados no Chamamento Publico n. 2 02/2022
(republicado), agora em pauta, as Especificagdes Basicas e Diretrizes a serem seguidas para o
atendimento deste Objeto.

1.2. N3do é pretensdo da AGU intervir nos projetos dos imdveis a serem ofertados pelos participantes, assim
estas Especificacdes e Diretrizes apresentam apenas os requisitos minimos a serem adotados na
elaboracgdo dos projetos, sem limitar a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados.

2. OBJETO

2.1. Locagdo de imdvel comercial, na cidade do Recife, para a reinstalagdo conjunta da Procuradoria Regional
Federal da 52 Regido, Procuradoria Regional da Unido da 52 Regido, Escola da AGU, Consultoria Juridica
da Unido e Superintendéncia de Administracdo em Pernambuco/52 Regido.

2.2. 0 imdvel a ser ofertado podera ser prédio construido ou em processo de construgao, com possibilidade
de compartilhamento com outros locatarios, sendo a area ofertada a partir do primeiro pavimento. O
imovel deve apresentar condominio devidamente constituido, e a AGU, mesmo sendo detentora da
maior area do imédvel, ndo se dispde a administrar o condominio.

2.2.1. O imdvel deve ser novo, com até 5 anos de construgdo, ou com retrofit completo, ou seja, com a
modernizagao de toda sua infraestrutura, instalagdes e equipamentos, visando redugdo de custos
com manutencgdo para Administracao.

2.3. O imdvel deverd apresentar [Aminas de no minimo 800 m? individual por pavimento (por andar). As
especificagGes levaram em conta o Manual de Padrdo de Ocupac¢do e Dimensionamento de Imdveis
Institucionais da Administracdo Federal direta, autarquica e fundacional Instituido pela Portara n®
20.549, de 8 de setembro de 2020, que preferencialmente prevé a configuracdo de espagos abertos,
pois, com o objetivo de acompanhar a evolucdo e moderniza¢cdo do mercado de trabalho, as empresas
privadas e publicas estdo buscando adaptagdes tanto no modo como operam quanto em sua estrutura
fisica. Nesse contexto, os projetos de organizagdo corporativa também apresentam novas propostas,
entre elas o chamado escritério Open Space. Diante desse cenario de melhorias nos processos,
produtos, servicos e tecnologias, o modelo Open Space visa otimizar a relacdo entre o publico interno
por meio de um layout amplo e interativo, proporcionando iniUmeras vantagens a execuc¢do das
atividades e seus respectivos resultados. Esse modelo evita o desperdicio de areas, pois se utiliza da
compactagdo dos espacos ja que o ambiente é melhor aproveitado e se torna mais espagoso uma vez
que divisdrias e corredores que tomariam espaco serdo reduzidos. A vantagem mais evidente do Open
Space é a integracdo proporcionada entre todos os profissionais. Desse modo, é possivel se comunicar
com mais eficiéncia ndo sé com os membros da sua equipe como também com os colaboradores dos
demais setores. Essa ampla comunicagdo contribui com a produtividade de todos os envolvidos. Outro
ponto que merece destaque é a otimiza¢do de equipamentos e servicos.



2.4. 0 imdvel deverd atender aos requisitos da Administracdo, devendo ser entregue em 90 dias corridos, a
partir da assinatura do Contrato. No momento da entrega, o imdvel deverd estar com toda sua
infraestrutura adaptada aos padrdes da AGU, totalmente concluida e em condigdes de operagao.

2.5. O imoével devera ter pé direito, nos locais refrigerados de permanéncia prolongada, de 2,50m (minimo,
entre piso e forro) e nos demais ambientes de acordo com o Cédigo de Obras da Cidade de Recife/PE.

2.6. O imdvel deverad possuir area util entre 4.320 m? e 4.400 m?, visando atender composi¢do dos
ambientes separados por Unidades, devendo manter a individualizagdo de cada Unidade. Conforme
defini¢des contidas no Anexo Il do Edital de Chamamento, podendo ter seu limite maximo até 4.400

m2.

2.6.1 A drea util solicitada atende as classificacdes estabelecidas por meio da Portaria Conjunta/ME n. @

2.6.2

38/2020, art. 79, inc. |, alineas “a” e “b”, excluidas as areas para banheiros e auditério.

A drea util solicitada ndao contempla as classificagGes estabelecidas por meio da Portaria
Conjunta/ME n. 2 38/2020, art. 79, inc. Il, alinea a.

2.7.0imdével devera possuir estacionamento privativo para a quantidade minima de 160 veiculos, com vagas
demarcadas com dimensdes de acordo com o Cddigo de Obras da Cidade do Recife, devendo, no
minimo, 1/3 destas serem cobertas. As vagas devem ser de uso exclusivo da AGU, separadas dos
demais usudrios do imdvel/condominio. A locataria ndo pagara por vagas de garagens.

2.7.1.

Em caso de garagens confinadas, fornecer manobristas na proporg¢do adequada sem Onus para a
locataria.

2.8. O imével deve:

2.8.1.

2.8.2.

2.8.3.

2.8.4.

2.8.5.

2.8.6.

2.8.7.

Estar localizado em via de acesso em calgamento ou asfalto.
Estar edificado em local ndo sujeito a alagamentos nas vias de acesso ao edificio.

Estar localizado em local de facil acesso para carga e descarga por meio de caminhdes de
grande/médio porte.

Estar localizado em corredores de grande circulagdo ou em suas imedia¢des, com boa oferta de
transportes publicos.

Estar edificado em local que disponha de iluminagdo eficiente nas ruas de acesso ao imovel,
possibilitando o trafego de pedestres a noite, na saida do trabalho.

Possuir elevadores, em quantidade suficiente para atendimento ao transporte da populagdo fixa
do prédio, sem maiores transtornos, dimensionados de acordo com as normas NBR 207/1999 e
NBR 13.994/2000 da ABNT.

Possuir gerador elétrico com capacidade para alimentar: elevadores, bombas hidraulicas, portdes
automaticos, sistema de seguranga eletronica, refrigeragdo em todos os ambientes, salas de
automacdo (Rack), sala do CPD, circuitos para computadores, copiadoras, impressoras e
servidores, com quadro de distribuicdo especifico em cada andar bem como a iluminagdo de
todos os ambientes.

2.9. O imdvel deve atender aos requisitos minimos de Sustentabilidade e Eficiéncia Energética, abaixo
discriminados:



2.9.1. Utilizagdo de luminarias e lampadas LED, ou painéis de led, com alta eficiéncia e niveis de
iluminagcdo compativel com o ambiente, possuindo ainda sensor de presenga nos locais internos
de uso tempordrio e fotocélula nos lugares externos, atendendo a determinacdo de eficiéncia
energética do Selo Procel para Edificagcdes Energeticamente Eficientes (Programa Procel Edifica).

2.9.2. Possuir sistema de ar-condicionado refrigerado a 4gua gelada através de tanque de
termoacumulacdo, resultando em uma operagao mais eficiente e sustentavel, uma vez que reduz
drasticamente os custos de energia, podendo chegar até 50% de economia e de 40% na redugdo
de produtos quimicos e emissdes de carbono. Deve possuir sistema de tratamento do ar exterior
e exaustdo mecanica, capaz de fornecer ar limpo através de rede de dutos isolada.

2.9.2.1. Alternativamente, podera ser ofertado aparelhos tipo Split, com selo PROCEL, tipo A. Os
aparelhos inicialmente instalados, serdo novos.

2.9.2.2. O sistema de refrigeragdo (aparelhos de ar condicionado tipo Split ou sistema a agua
gelada) devera permitir o acionamento e desligamento de forma automatizada.

2.9.3. O imodvel deverd possuir toda a infraestrutura interna pronta para a instalacdo de sistema de seguranca
eletronica.

2.9.4. Possuir aparelhos e acessorios sanitarios com alto padrdo de qualidade e alta eficiéncia (Dual Flush),
tipo DECA, DOCOL, CELITE, FABRIMAR, ou equivalente técnico.

2.9.5. O imével deve possuir sistema de captacdo de aguas pluviais com reaproveitamento nos vasos
sanitarios, lavagem de pisos e rega de jardins ou outro tipo de reuso de agua.

2.10. Oimdvel deve possuir sistema de seguranga contra incéndio e panico, compativeis com as normas locais,
aprovados conforme exigéncias do Corpo de Bombeiros do Estado de Pernambuco.

2.10.1 A locatdria ndo serd responsavel pelas manutengdes preventivas e corretivas dos sistemas, nao
serd responsavel por taxas e aprovacdes ou quaisquer documentacgdes solicitadas pelo CBMPE.

2.11. O imovel deve contemplar todas as condigGes necessarias e suficientes ao atendimento das condig¢Ges de
acessibilidade, inclusive nas dreas comuns e no acesso ao imdvel, conforme norma NBR 9050/2015 da ABNT
e Lei 13.146/2015.

2.12. O imével deve possuir sistema de controle de acesso para pessoas e veiculos.

2.13. O imdvel deve possuir reservatério d’dgua com capacidade suficiente para atendimento do consumo da
populagdo prevista do prédio por pelo menos dois dias consecutivos.

2.14. O imdvel deve possuir, para utilizagdo compartilhada entre os condéminos, auditério com capacidade
minima para 120 pessoas, para ser utilizado mediante pagamento de taxa por uso, incluida na taxa do
condominio.

2.15. Os servicos de vigilancia, recepcao, limpeza, controle de acesso de pessoas e veiculos ao imével e demais
servicos necessarios a manutengdo da drea comum, deverao estar contemplados no Condominio. Os custos
destes servicos deverdo ser compativeis com os contratados pela Administragao.

2.15.1. Obrigatoriamente o condominio devera manter seguranga por meio de monitoramento
eletronico e vigilancia armada.



2.15.2. Os medidores de consumo de energia elétrica deverdo ser individualizados por drea privativa.

3. DOS LAYOUTS

3.1. A Contratada, ap0ds a assinatura do contrato, devera disponibilizar arquiteto que ficara a frente da
conducdo dos estudos dos Layouts dos diversos pavimentos e de sua aprovagao junto a AGU.

3.2. Para elaboracdo dos diversos estudos até sua versao final, deverao ser observados: o quantitativo de
servidores, de salas para duas pessoas, salas de coordenacdo, espacos abertos e espagos comuns para
cada uma das Unidades, conforme apresentado no anexo lll do Edital de Chamamento. Para isto devera
a Contratada dirigir-se apenas aos representantes da AGU formalmente indicados pela SAD-52R, para
esclarecimentos e orientagdes.

3.3. Devera ser respeitada a independéncia entre as Unidades e os ambientes comuns a estas. Salienta-se
que mais de um estudo podera ser solicitado, até que se encontre a solucdo ideal para as Unidades.

3.4. As salas para Advogados e Procuradores deverdo possuir uma area maxima de 18m?, sendo limitada a
sua ocupacdo ao maximo de dois postos. As salas dos Dirigentes de Unidades dever3o ter 35m?
incluindo recepcdo e WC privativo, substitutos 20 m? e Coordenadores 15 m?2.

3.5. As areas para servidores administrativos, estagidrios e terceirizados, exceto para alguns setores
definidos pelas Unidades, deverdo atender ao conceito de OPEN SPACE por equipes, isto é, espacos
abertos com setores definidos pela disposicdo das estacdes de trabalho, adotando-se neste caso uma
drea entre 5,00m? e 7,00m? para servidores administrativos, terceirizados e estagiarios. Em alguns
casos, podera ser solicitada a divisdo por meia parede com Painel/vidro.

3.6. De modo a quantificar os diversos insumos, equipamentos e servi¢cos a serem fornecidos, bem como
para certificar-se de que o imdével comportara todos os setores e ambientes exigidos, bem como
atender a area util total solicitada, a interessada devera elaborar estudo preliminar dos Layouts e
apresenta-lo em sua proposta. Este Layout inicial poderd conter apenas a locagdo das areas disponiveis
para as Unidades, sem indicacdao de mobiliarios.

3.6.1. Apds definicdo do Layout final, contendo o mobiliario, este sé podera ser executado quando
aprovado pela AGU por meio de documento encaminhado pela Superintendéncia de
Administragdo da 52 Regido — SAD 5R.

3.6.2. Os Layouts dos diversos pavimentos, na sua versao final, deverdo ser apresentados em desenhos
elaborados no AUTOCAD (versdo 2016 ou superior).

4. DOS ACABAMENTOS

4.1. Os acabamentos internos poderao ser:
4.1.1 PISOS
4.1.1.1 Pisos elevados revestidos ou outros mediante entendimento prévio acordado com a AGU.

4.1.1.1.1. Deverdo ser observadas as sobrecargas a serem utilizadas em cada ambiente e sua
compatibilizagdo com as adotadas no projeto estrutural.



4.1.2 PAREDES

4.1.2.1. As areas molhadas deverdo ser revestidas com: granitos, porcelanatos, ceramicas ou outro
material que resista a umidade. Nos demais ambientes poderao ser pintadas com tinta lavavel, tipos:
PVA, acrilicas, lisas ou texturizadas, nas cores claras (branca ou marfim,) de modo a melhorar a
luminosidade do ambiente, ou possuirem outro revestimento a critério do projeto de arquitetura.

4.1.2.2. As paredes das areas externas, deverdo ser revestidas com material que resista a umidade e
que se apresente sempre em boas condi¢des quanto ao seu aspecto visual, reduzindo-se assim o custo
com manutencao do edificio, que neste caso sera do locador.

4.1.3 FORROS

4.1.3.1. Quando fechado, poderdo ser em gesso em placas, gesso acartonado, forro mineral, e/ou
outros tipos, com acabamento nas cores claras (branca ou marfim), se aberto, mediante
entendimento prévio acordado com o AGU.

4.1.4 DIVISORIAS

4.1.4.1. Os ambientes serdo delimitados por meio de divisérias de gesso acartonado, drywall ou
paredes de blocos de gesso. Divisérias de madeira/paredes, desde que aprovado seu uso pela AGU,
em alguns locais, serdo do tipo Divilux da Eucatex, ou similar, com painéis cego ou cego/vidro, na cor
a ser definida pela administragdo do Orgdo.

4.1.4.2. As divisdrias entre salas contiguas/paredes, quando em Eucatex serdo do tipo cega e as
divisdrias/paredes entre salas e circulagdo ou halls, desde que estas ndo possuam janelas para o
exterior, serdo do tipo painel cego/painel vidro.

4.1.4.3. Aproximadamente 30% das divisdrias/paredes, deverdo possuir miolo em 13 de rocha ou outro
material acustico de modo a evitar a transmissdo do som para os ambientes adjacentes. Estas

divisérias deverao ser indicadas nos layouts dos andares.

4.1.4.4 Todas as divisérias terdo altura de piso a teto, exceto onde definido, pela administracdo, de
modo diferente.

4.1.5 VIDROS DAS FACHADAS E ESQUADRIAS.

4.1.5.1. As fachadas do tipo envidragadas (fachada cortina) e esquadrias, deverdo possuir vidros com
propriedades que protejam os ambientes contra a incidéncia de forte luminosidade e calor excessivo
de modo a ndo prejudicar a climatiza¢do destes, ou serem dotadas de peliculas protetoras com funcao
semelhante.

5. INSTALACOES ELETRICAS E ELETRONICAS

5.1. Estas instalagGes deverdo obedecer as recomendacgdes e diretrizes abaixo, além das Normas, Padrdes e
demais documentos mencionados nos itens especificos a seguir:

5.1.1 InstalacOes Elétricas de Baixa Tensdo (lluminagdo e Tomadas)

5.1.1.1 A partir do programa de necessidades e dos Layouts, aprovados pela locatdria, deverao ser
elaborados e executados os projetos das instalagdes elétricas de baixa tensao, iluminagdo, circuitos



de tomadas de uso geral (TUGSs) e circuitos de tomadas de uso especifico (TUEs) para servidores,
computadores, impressoras, etc.

5.1.1.2. As instalagBes deverdo ser executadas de acordo com as normas e padrdes exigidos pela
Concessiondria de energia elétrica, bem como com as prescri¢des das normas da ABNT, em
especial:

®* NBR-5.410 — Instalac¢Ges Elétricas de Baixa Tensao;
® NBR-5.413 — lluminancia de Interiores;

®* NR-10-Seguranca em Instalagcdes e Servicos em
Eletricidade;

®* NBR-5.419 — Protecdo de Estruturas contra Descargas Atmosféricas.

5.1.1.3 A instalagdo devera contemplar no minimo os seguintes itens:

®* Grupo gerador para alimentagao das cargas essenciais, conforme detalhamento contido
no subitem 2.8.7;

* Alimentac¢do dos quadros da edificacdo, derivada diretamente da subestacdo ou da rede
da Concessionaria;

*  (Circuitos parciais e circuitos terminais de iluminacgdo (interna e externa) e tomadas;

® (Circuitos para computadores, copiadoras, impressoras, sala do CPD e salas de
automacgdo, com quadro de distribuicdo especifico em cada andar, alimentados por
Nobreak nos andares com autonomia de 15 minutos, sendo estes alimentados por grupo
gerador.

® Circuitos de iluminacdo de emergéncia;

®  Circuito para sistema de combate a incéndio e panico;

*  Circuito para sistema de seguranca eletrénica;

®  Circuito para catracas e cancelas;

®  Circuito para instalagdes dos aparelhos condicionadores de ar com automacgao;
* Sistema de protecdo contra descargas atmosférica (SPDA).

* Fornecimento de pelo menos 7 (sete) tomadas estabilizadas (NOBREAK) na sala do CPD
para os servidores de rede.

* Para cada servidor deverdo ser disponibilizadas 02 (duas) tomadas provenientes do
Nobreak.

As tomadas deverao ser, obrigatoriamente, ligadas em fases diferentes com objetivo de
garantir o funcionamento do equipamento em caso de falta em uma das fases.

* Aterramento compativel com os circuitos previstos.

5.1.1.4. Os circuitos para tomadas de uso geral, iluminagdo, tomadas para aparelhos de ar
condicionado, copa e tomadas para rede logica deverdo ser independentes entre si e
devidamente identificados.

5.1.1.5. Para as impressoras, deverdo ser instalados circuitos individualizados para uma carga
instalada de 1500W.



5.1.1.6. Para cada ponto de rede légica de impressora devera ser instalada tomada com 02 (dois)
médulos.

5.1.1.7. Para cada estagao de trabalho devera ser prevista a instalagdo de:

* 04 (quatro) tomadas elétricas de acordo com padrdo ABNT, sendo:
* 03 (trés)— 02 monitores e 01 CPU - provenientes de circuitos estabilizados;

* 01 (uma) tomada de uso geral.

5.1.1.8. Devera ser previsto dispositivos DR, de acordo com as exigéncias da Norma NBR 5410, para
protecdo de tomadas nas areas molhadas.

5.1.1.9. Deverdo ser previstos dispositivos de prote¢do contra surtos (DPS) para os quadros de
distribuicdo dos andares.

5.1.1.10. As cargas a serem previstas para as copas devem levar em conta, no minimo, a utilizagdo de
geladeira/freezer, cafeteira e fornos de micro-ondas em quantidade a ser definida pela Administragao.

5.1.1.11 O nivel de iluminamento deverd ser no minimo de 500LUX nos locais de trabalho dos
servidores (salas de escritorio) e, para demais locais, de acordo com a Norma NBR 89951:2013. O nivel
de iluminamento deverad ser constante em todo o ambiente de trabalho.

5.1.1.12. As luminarias serdo com difusores em aletas parabdlicas em aluminio anodizado brilhante de
alta pureza, tais como luminaria Ecofix ou outro tipo equivalente com igual ou maior eficiéncia, com
lampadas LED que apresentem maximo rendimento. Podera também ser do tipo painéis de LED
conforme projeto arquiteténico. Para salas com area superior a 16m?, devera ser instalado interruptor
com duas ou trés segGes de modo a permitir o desligamento isolado de grupos de lumindrias destes
ambientes.

5.1.1.12.1 O Sistema de iluminagdo deverd contar com sensores de presenca, atendendo aos requisitos
dos constantes do subitem 2.9.1

5.1.1.13 O imdvel devera ter um sistema de aterramento indicado para equipamentos eletronicos
sensiveis/microcomputadores central telefénica, apresentando resisténcia maxima de 5 (cinco) ohms
e deverdo ser interligados com a malha de terra do sistema de forga.

5.1.1.14. No dimensionamento do sistema elétrico deverd estar incluida uma capacidade de expansao
de carga futura de, no minimo, 20% (vinte por cento).

5.1.1.15. As tomadas da rede elétrica deverdo ser embutidas ou aparentes e em quantidade e
distribuicdo em conformidade com os requisitos deste documento e com a norma da ABNT NBR-5410.

5.1.1.16. As tomadas de equipamentos de informatica deverdo ser embutidas ou aparentes, em
canaletas de aluminio tipo Multiway, Dutotec ou equivalente técnico, ou eletrodutos metdlicos
aparentes, conforme acordado previamente com a locataria.

5.1.2 Sistema de Cabeamento Estruturado

5.1.2.1. A rede deverd ser projetada para trafegar Voz/IP — Dados/Voz - ATM / Gigabit Ethernet /Fast-
Ethernet / Ethernet - Video conferéncia.



5.1.2.2. O projeto e execuc¢do do cabeamento estruturado (Dados/Voz) sera elaborado e executado de
acordo com as normas da ABNT, e normas oficialmente recomendadas de outras entidades, como as
seguintes:

®* NBR 14565 — Procedimento basico para elaboracdo de projetos de cabeamento de
telecomunicac¢Oes para rede interna estruturada;

*  ANSI/EIA/TIA TR-42.7.1 — Cooper Cabling System Workgroup — Category 6 — draft 10;
* ANSI/TIA/EIA-568B.2-1 (Balanced Twisted Pair Cabling Components) Categoria 6

* ANSI/EIA/TIA-568B - Commercial Building
Telecomunications Cabling Standard;

*  ANSI/EIA/TIA —568A

*  EIA/TIA-569-A - Commercial Building Standard  telecommunications
Pethways and spaces; e outras.

5.1.2.3 O Cabeamento Estruturado devera prover o compartilhamento de informacgdes (dados e voz)
através de uma rede organizada, estruturada e dimensionada de maneira a garantir a qualidade e a
eficiéncia no trafego das informacgdes.

5.1.2.4. Para cada esta¢do de trabalho devera ser prevista a instalacdo de:

¢ 01 (um) pontos de rede ldgica.

5.1.2.5. Para drea de guarita, copa e portaria devera ser prevista a instalagdo de:

®* 02 (dois) pontos de rede logica.

5.1.2.6. Para cada impressora devera ser prevista a instalagdo de:

* 01 (um) ponto de rede légica.

5.1.2.7. Para cada access point (Wifi) devera ser prevista a instalagdo de:

* 01 (um) ponto de rede ldgica.

5.1.2.8. Para cada camera de vigilancia devera ser prevista a instalagdo de:

* 01 (um) ponto de rede ldgica.

5.1.2.9. O edificio devera possuir toda a infraestrutura de entrada pronta até o CPD para receber a
fibra 6tica das Concessiondrias de Internet e Telefonia.

5.1.2.10 Todos os equipamentos da rede légica tais como: racks, patch panels, concentradores de
ponto de rede, cabos, plugues, patch cords, switches de acesso, DIOs, conversores de fibra ética e os
demais necessarios ao funcionamento da rede, deverao ser fornecidos e instalados pela Contratada.
Apenas o RACK dos servidores sera fornecido pela locataria.

5.1.2.11. Poderd ser considerada a utilizacdo de solucdo técnica do tipo PON para a infraestrutura do
cabeamento estruturado.

Obs.: Em fungdo do layout e projeto de arquitetura podera ser definida uma quantidade maior de pontos.

5.1.2.12 Sala CPD



Nesta sala estardo instalados os equipamentos centrais do sistema, tais como: central
telefénica, switches core, roteadores, servidores, etc.

Esta sala deverd contar com climatiza¢do adequada a carga térmica do ambiente e com
a instalagdo de condicionadores de ar redundantes de maneira a mitigar as
consequéncias de eventuais falhas do sistema de refrigeracao e garantir a climatizacao
por 24h, diariamente. A meméria de calculo do dimensionamento destas maquinas de
refrigeracdo deverda ser apresentada a locataria ao longo do desenvolvimento do
projeto.

Caso seja utilizada a solugdo técnica com cabo metdlico, a interligacdo entre os racks de
pavimento e o rack de telefonia instalado no CPD devera ser realizada com cabo CI 50
pares — Furukawa, RM, Commscope ou equivalente técnico — sendo utilizado 02 (dois)
pares por porta.

Caso seja utilizada a solugdo técnica PON, a interligacdo devera ser realizada com cabo
de fibra dptica multimodo sempre com redundancia de maneira a garantir a
disponibilidade do sistema.

A localizagdo da Sala CPD devera ser definida conjuntamente com o setor de Informatica
da SAD/52.

5.1.2.13 Infraestrutura

A infraestrutura utilizada para realizar a interligacdo entre a sala CPD e as salas de
telecomunicac¢des localizadas nos pavimentos deverd utilizar os seguintes elementos
dimensionados adequadamente de acordo com as normas vigentes.

5.1.2.13.1 Eletrocalha perfurada com tampa.

As eletrocalhas deverdo ser instaladas no entreforro. Deverdo ser dimensionadas de
maneira a garantir uma ocupacao inicial de 40% (quarenta por cento) de sua area total.
Fabricantes Mopa, Maxtil ou equivalente técnico.

Deverdo prever um fator de crescimento futuro de 15%.
(Quinze por cento).

5.1.2.13.2. Eletroduto rigido de ago-carbono galvanizado a fogo.

Os eletrodutos utilizados deverao ser de, no minimo, ¢ 1” (DN25), incluindo todos os
acessorios de fixagcdo e conexdao necessarios a instalagdo. Fabricantes Mopa, Maxtil ou
equivalente técnico.

5.1.2.13.3 Eletroduto metalico flexivel.

Os eletrodutos utilizados deverao ser de, no minimo, ¢ 1” (DN25), constituidos por fita
de ago galvanizada, revestido com capa de PVC antichama extrudada sob pressdo,
incluindo todos os acessérios de fixacdo e conexdo necessarios a instalacdo. O
dimensionamento deverd observar o diametro dos cabos e os critérios prescritos na
norma ANSI/TIA-569-B. Fabricante Diaflex ou equivalente técnico.

5.1.2.13.4 Canaletas de aluminio.

As canaletas de aluminio poderao ser utilizadas nas derivagGes até a area de trabalho,
de forma aparente em paredes e/ou divisérias. Poderdo comportar tanto cabo de rede
guanto cabos de elétrica desde que possuam divisdrias internas para separacgao.
Fabricantes Multiway, Dutotec ou equivalente técnico.



5.1.2.13.5 Armarios de TelecomunicagGes (Racks)

®* Os Armarios de Telecomunicagdo (racks) instalados no CPD e nos pavimentos deverdo
ser do tipo fechado ou aberto (a definir com a Administracdo), com profundidade
minima compativel com os equipamentos instalados, na cor cinza RAL 7035, com guias
de cabos laterais, teto ventilado e kits porca gaiola para fixacdo de todos os elementos
gue serdo instalados. Fabricantes Furukawa, Carthoms ou equivalente técnico.

5.1.2.13.6 Cabeamento Vertical (Backbone dptico)

* A interligacdo entre a sala CPD e as salas de telecomunicagbes de cada pavimento
deverd ser realizada através de cabo de fibra dptica tipo multimodo 50/125 um tipo
OM2+; nucleo seco com 04 (quatro) pares de fibras. Para cada sala de telecomunicagdes
deverd ser langado um cabo de fibra dptica partindo da sala CPD. Fabricante Furukawa
ou equivalente técnico.

®* Como redundéancia do sistema de cabeamento vertical (backbone dptico) devera ser
previsto o lancamento, a partir da sala CPD, de um lance de cabo UTP Cat.6A para cada
uma das salas de telecomunica¢des dos pavimentos. Fabricantes RM, Commscope,
Panduit, Furukawa ou equivalente técnico.

* Deverdo ser fornecidos e instalados mddulos mini gbic compativel com o cabo de fibra
Optica e os switches — estes serdao fornecidos pela AGU — para interligar os
equipamentos.

5.1.2.13.7 DIO

* Devera ser fornecido DIO composto por kit bandeja de emenda para até 12 (doze) fibras,
incluindo parafuso de fixagdo, protetores de emendas, bragadeiras plasticas de fixagdo
dos cabos e demais acessérios; 04 (quatro) kits suporte de adaptador LC/SC com 03 (trés
pecas). Fabricante Furukawa, RM, Commscope, Panduit ou equivalente técnico.

5.1.2.13.8 Extensdes Opticas

® Deverdo ser fornecidas extensdes dpticas comprimento 1,5m, duplex, compativel com
o cabo de fibra dptica utilizado, conector SC. Fabricante Furukawa, RM, Commscope,
Panduit ou equivalente técnico.

5.1.2.13.9 Cabeamento Horizontal

® O cabeamento légico horizontal, que interliga a sala de telecomunicagbes dos
pavimentos as tomadas nas dreas de trabalho, deverad utilizar cabos de par metdlico UTP
Cat.6. Fabricantes RM, Commscope, Furukawa, Panduit ou equivalente técnico.

® Cadalance de cabo que interliga a sala de telecomunicac¢des até as estacdes de trabalho
deverd ter no maximo 90 (noventa) metros de forma a garantir o atendimento as
normas vigentes.

5.1.2.13.10 Patch Cord Cat.6

®* Deverdo ser fornecidos patch cords metdlicos, Cat.6, comprimento adequado as
interligacdes necessdrias, classe de flamabilidade CM, padrdao de montagem T568A.
Fabricante Furukawa, RM, Commscope, Panduit ou equivalente técnico.

5.1.2.13.11 Patch Panel — Cat.6



® Deverad ser fornecido patch panel Cat.6, 24 portas com icones, altura de 1U de rack 19”,
inclusive parafusos de fixacdo, icones, porta etiquetas em acrilico e guia traseiro de
cabos. Fabricantes Furukawa, RM, Commscope, Panduit ou equivalente técnico.

* Para cada patch panel instalado devera ser considerado o fornecimento de 01 (um)
organizador de cabos de alta densidade. Fabricantes Furukawa, RM, Fibracem ou
equivalente técnico.

6. INSTALACOES DE REFRIGERACAO

6.1. Preferencialmente o sistema de refrigeracdo devera ser o de ar-condicionado refrigerado a dgua gelada
através de tanque de termoacumulagdo, resultando em uma operag¢do mais eficiente e sustentavel, uma
vez que reduz drasticamente os custos de energia, podendo chegar até 50% de economia e de 40% na
reducdo de produtos quimicos e emissGes de carbono. Deve possuir sistema de tratamento do ar
exterior e exaustdo mecanica, capaz de fornecer ar limpo através de rede de dutos isolada.
Alternativamente, o sistema de refrigeracdo pode adotar aparelhos tipo Split.

6.2. O projeto devera ser elaborado de acordo com as normas da ABNT, atentando-se para: o Layout dos
diversos ambientes, em especial a orientagdo destes em relagdo a incidéncia dos raios solares, a quantidade
de pessoas e equipamentos, a locacdo das unidades evaporadoras, condensadoras, drenos e suportes;

6.3 O projeto executivo do sistema de ares-condicionados, devera ser elaborado por engenheiro mecanico
com experiéncia nestes servigos, com apresentacao de ART.

6.4. A sala do CPD devera ser refrigerada 24 horas. Caso a opgao for por aparelhos de ar condicionado tipo
Splits deverdo ser instalados dois equipamentos, de modo a funcionarem alternadamente.

7. INSTALACOES HIDROSANITARIAS

7.1. As instalagdes, os procedimentos de execugdo, bem como os materiais empregados, deverdo obedecer
as normas da ABNT e as demais pertinentes de forma a garantir a qualidade e a padronizac¢do das instalagdes,
atendendo ainda aos requisitos destas Especificag0es;

7.2. Deverado ser previstos e fornecidos:

7.2.1 Banheiros em quantidade compativel com a lotacdo do prédio, dimensionados segundo
exigéncias do Cddigo de Obras da Cidade do Recife, NR 24 do Ministério do Trabalho e Emprego,
inclusive a NBR 9050 que trata da acessibilidade.

7.2.2 Fornecimento e instalagdo de espelhos, duchas higiénicas, tampas de bacia e chuveiros, sendo
este Ultimo nos banheiros dos vestiarios e em outros locais indicados pela administragao.

7.2.3 Torneiras de lavatérios do tipo temporizadoras reguladas para baixa pressdo ou com sensores,
e torneiras de pias com aerador.

7.2.4. Possuir vasos sanitdrios com caixas acopladas do tipo duplo fluxo para 3 e 6 litros, tipo DECA,
DOCOL, CELITE, FABRIMAR, ou equivalente técnico



7.2.5 Lavatérios com ou sem colunas, ou cubas em tampos de marmores ou de granitos conforme a
arquitetura;

7.2.6 Balcdo em aco inox, granito ou marmore, com comprimento minimo de 1,60m, dotado de
armario de madeira revestido em férmica, para as copas;

8. PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO

8.1. O projeto e a execugdo dos servigos deverdo seguir as Normas da ABNT e as determinagGes do Corpo de
Bombeiros de Pernambuco.

8.2. Os principais componentes a serem considerados no sistema sao:
®* Central de incéndio convencional;
* Detectores de fumaga, do tipo termovelocimétrico;
* Acionadores sonoro-manuais, do tipo “quebre o vidro”;
* Avisador sonoro, tipo sirene;
* Sinalizagdo de emergéncia;
® Extintores de acordo com o tipo de fogo;
* Rede de Sprinklers;

®* Rede de hidrantes.

OBS: No minimo deverdo ser instalados todos os itens de exigéncia obrigatdoria do Corpo de Bombeiros
relacionados nos projetos.

9. DA RESPONSABILIDADE DO LOCADOR.

9.1 O Locador apds a entrega do imdvel, ficard responsavel pela manutengdo predial do imével em relagdo aos
itens e prazos a seguir:

9.1.1 Seguro do prédio e seus equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e
desastres naturais — na vigéncia do contrato;

9.2.1 Limpeza e recuperacdo das fachadas, incluindo janelas/vidros — na vigéncia do Contrato;
9.2.2 Manutencgao preventiva e corretiva do sistema de ar-condicionado, com limpeza de filtros - na
vigéncia do Contrato;

9.2.3 Substituicdo de portas/painéis de vidros - no primeiro ano do Contrato;

9.2.4 Substituicdo de metais dos sistemas hidrossanitérios (torneiras, duchas, valvulas de mictérios,
boias e outros) — no primeiro ano do Contrato ou no caso de determinado metal sanitario apresentar
alta incidéncia de quebra denotando ma qualidade do produto a qualquer tempo;

9.2.5 Substituicdo de fechaduras — no primeiro ano do Contrato ou no caso de apresentar alta
incidéncia de quebra denotando ma qualidade do produto a qualquer tempo;

9.2.6 Consertos e revisdes na rede elétrica - no primeiro ano do Contrato;

9.2.7 Conserto, revisdes e manutengdes preventivas e corretivas nos sistemas de protegao contra
incéndio, panico, aterramento e contra descargas atmosféricas - na vigéncia do Contrato;

9.2.8 Manutencgdo preventiva e corretiva dos geradores e subestac¢ao - na vigéncia do Contrato;

9.2.9 Manutengado preventiva e corretiva dos portdes automatizados e motores, incluindo, quando
necessario, substituicdes. - na vigéncia do Contrato;

9.2.10 Manutengao preventiva e corretiva das bombas hidrdulicas, incluindo, quando necessario,
substitui¢Ges - na vigéncia do Contrato;

9.2.11 Apresentagdo anual do Atestado de Regularidade do CBMPE- na vigéncia do Contrato;
9.2.12 Consertos de cobertas, calhas e rufos — na vigéncia do Contrato;



9.2.13

10. GENERALIDADES

10.1 Todos os equipamentos e materiais utilizados nas adequag¢des do imovel devem ser novos, de primeiro
uso.

10.2 O locador devera entregar a locatdria os seguintes documentos, no ato da entrega das chaves:

10.2.1 Cépias dos projetos impressos, em tamanho e escala legivel, memorias de calculos e memorial
descritivo em tamanho A4, os manuais e especificagcdes para uso e manuteng¢do dos equipamentos instalados
no imovel, além de copias das Notas Fiscais da aquisicdo destes equipamentos.

10.2.2 Projeto de seguranca contra incéndio e panico, cdpia do Plano de Prevencdo e Combate a Incéndios —
PPCI, desde que exigido pelo CBMPE, bem como o Atestado de Regularidade perante o Corpo de Bombeiros.

Recife, 21 de janeiro de 2023
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